Zmluva o najme bytu
uzatvorend podla § 685 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zdakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,, Obciansky zdkonnik") (dalej len ,,Zmluva™)

Zmluvné strany:
1. Prenajimatel’:

Zakladna ¥kola s materskou Skolou Vazec

so sidlom: Skolska 339, 032 61 Vazec

1CO: 37810600

DIC: 2021641017

Uget IBAN: SK12 5600 0000 0016 2951 8004
Zastipena: Mgr. Miroslava Juhasova, riaditel’ka Skoly

(dalej len ,,Prenajimatel* v prisluSnom sramatickom tvare)
) J p £

2. Ndjomea:

Dr. Marhatyra Popadynets

so sidlom: Fandlyho ulica 751/7, 971 01 Prievidza
ICO: 505451116

DIC: 2120368041

(dalej len ,.,Ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare)
(d'alej spolu len ,zmluvné strany™ v prislusnom gramatickom tvare)

Imluvné strany, vedomé si svojich zavizkov v tejto zmluve obsiahnutych a s imyslom byt touto
Zmluvou viazané, dohodli sa na nasledujiicom zneni zmluvy:

CL L
Uvodné ustanovenia

1. Predmetom najmu je nehnutelnost’, nachadzajlica sa v obci Vazec, v katastralnom Gzemi
Vazec, okres Liptovsky Mikulas, zapisanej na LV €. 1441 vedenom Katastralnym odborom
Okresného Gradu Liptovsky Mikulds a to:

e 3-izbovy byt, so samostatnym vchodom, umiestneny v budove Zékladnej skoly s materskou

$kolou vo Vazei, o celkovej vymere 117,56 m?, nachadzajlcej sa na ulici Skolska 339, 032
61 Vazec, postavenej na pozemku parcely registra ,C* s parc. & 308/6, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 902 m->.

(dalej aj ,, predmet najmu** alebo ., Nehnutelnost" v prislusnom gramatickom tvare).

2. Predmet néjmu je v sprave Prenajimatel’a na zéklade Zmluvy o zvereni majetku obce VaZec
zo diia 01.05.2003.
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3. Tato Zmluva sa uzatvéra v silade s &l. 5 ods. 7, pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom obce Vazec.

4. Prenajimatel’ prejavuje v tejto Zmluve svoju vol'u prenechat’ predmet najmu do dotasného
uzivania a Nédjomca prejavuje svoju volu do¢asne uzivat predmet najmu. Sicasne sa
Nédjomca zavézuje Prenajimatelovi zaplatit' najomné a plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu, ktoré je blizsie Specifikované v &l. VI. tejto Zmluvy.

ClL IL
Predmet Zmluvy
Predmetom tejto Zmluvy je tprava vzéjomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri

prenechani predmetu najmu do do¢asného uZivania.

¢l 1L
Opis stavu bytu, prisluenstva a vybavenia bytu

. Predmet ndjmu tvori

- Vstup a schodisko — 7,05 m?

- Zédverie - 3,63 m?

- Chodba—21,31 m?

- Obyvacia izba s kuchynskym kiitom — 34.55 m?

- Izbaé. 1 -=1537m

- Izba¢.2-13,26 m?

- Izbaé.3-1436 m?

- Kipelna— 5,87 m?

- WC-494m?

- Spajza—4,27 m?

Predmet ndjmu pozostéva z troch obytnych miestnosti a prislusenstva. Podlahové plocha bytu
vratane prisluenstva bytu je 117,56 m2.

PrisluSenstvo bytu tvori: kuchynské linka, elektricky sporak, 3 skrine, bojler.

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZivania predmet ndjmu spolu s jeho zariadenim,
ktorého zoznam je uvedeny v protokole o0 odovzdani predmetu najmu podra ¢l. VI. ods. 3 tejto
Zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ¢ mu nie st zname zévady a poskodenia bytu, jeho prislusenstva
a vybavenie, spolognych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, na ktoré by mal Najomcu osobitne
upozornit’,

Néjomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho prebera, priom svojim
podpisom tejto Zmluvy zaroves prehlasuje, Ze stav predmetu najmu mu Je dobre zndmy a na
zabezpetenie idelu prendjmu podla &l. V. tejto Zmluvy mu vyhovuje.



. Néajomca je opravneny uZivat predmet najmu vylu€ne za ielom kratkodobého byvania na
dobu uréitt a v rozsahu stanovenom v ¢lanku V. ods. | tejto Zmluvy.

CL V.
Doba ndjmu

. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt do 31.08.2027 , pri¢om Néjomca je opravneny predmet
ndjmu uzivat od 06.06.2026 ato vrozsahu vzdy v piatok od 20:00 do soboty 07:00
v kalendarnom tyzdni.

O odovzdani aprevzati predmetu najmu zmluvné strany spiSu preberaci aodovzdavaci
protokol (d’alej len ,, protokol ). V protokole, ktory tvori neoddelitelnd stcast’ tejto Zmluvy,
bude zaroveii zachyteny stav meracov energii a vody.

Cl. VI
Najomné, plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu a platobné podmienky

. Néjomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi ndgjomné vo vyske 180,. € (slovom: stoosemdesiat
eur) za kazdy kalendarny mesiac (d'alej len ,, n@jomné ™).

. V ndgjomnom nie st zahrnuté Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len
. plnenia*). Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi preddavok za plnenia vo vyske 20,. €
(slovom: dvadsat’ eur) za kazdy mesiac.

. Plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu st plnenia poskytnuté za ucelom jeho riadneho
uzivania a to dodavka elektrickej energie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skutoéné vySka uhrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu sa zaGétuje so zaplatenymi preddavkami najneskor do jedného mesiaca po obdrzani
roéného vyiétovania od jednotlivych dodavatel'skych subjektov. Nasledne na zéklade skutocnej
spotreby plneni spojenych suzivanim predmetu ndjmu predloZi Prenajimatel Néjomcovi
pisomné vyiiétovanie preddavkov v lehote do 30 dni odo diia, kedy bude rotné vyuctovanie
dorucené Prenajimatelovi.

. Na zaklade tohto vyu&tovania Najomca doplati Prenajimatel’'ovi vzniknuty nedoplatok do 30 dni
odo dfia predloZenia vyuctovania Ndjomcom.

. Ndjomca bude uhrddzat nijomné prevodom na Gcet Spraveu bytu uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy vzdy do 5. dita mesiaca, ktory predchddza kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné
plati.

. Uhrady preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu Néjomca plati spolu
s ndjomnym.

. V pripade akychkolvek hotovostnych Ghrad plati, Ze miestom plnenia je miesto sidla Spraveu
bytu. O kazdej hotovostnej platbe si zmluvné strany vyhotovia pisomné potvrdenie.

. Ak Najomca bude v omekani s platenim najomného, alebo Ghrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, bude mu Prenajimatel’ Gitovat’ poplatok z omeskania podla ustanoveni
Obéianskeho zakonnika a v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
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Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu nijmu a preberd ho do uZivania
v stave, v akom sa nachddzal ku dilu uzatvorenia tejto Zmluvy.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu len na Géel zmluvne dohodnuty, t. j. za u&elom
uvedenym v &l. IV. tejto Zmluvy. Uéel ndgjmu mozno menit len na zéklade pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast' do podndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimaterla.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat' platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavizku je Ndjomca povinny znagat
vzniknuté skody.

Zmeny na predmete ndjmu je Ndjomca opravneny vykonévat' len so sthlasom Prenajimatela.
Ak Ndjomca vykond zmeny na veci bez stihlasu Prenajimatel'a, je povinny po skonéeni néjmu
uviest’ vec na svoje néklady do pdvodného stavu.

Néjomca je povinny vykonavat' drobné opravy a beznii idrzbu predmetu najmu na vlastné
naklady. Ak sa Ndjomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a beznii Gdrzbu, ma
Prenajimatel’ pravo tak urobit' po predchadzajiicom upozorneni Najomeu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od Ndjomcu ndhradu vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na
predmete najmu sami, alebo ti, ktori s nim byvaju alebo ktorym Najomca umoznil vstup do
predmetu ndjmu. Ak tak N&jomca neurobi, Prenajimatel md pravo po predchadzajicom
upozorneni Néjomcu zdvady aposkodenia odstranit’ apozadovat od Najomcu néhradu
vynaloZenych néakladov.

Néjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' Prenajimatelovi vietky zmeny,
ku ktorym doslo po uzatvoreni tejto Zmluvy, a ktoré sa tykaju identifikicie Najomcov (napr.
zmena bydliska atd’.).

Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vykonat® kontrolu predmetu ndjmu vo vopred
ozndmenom &ase. Prenajimatel’ md pravo kontroly predmetu ndjmu minimalne jedenkrat po&as
troch mesiacov. Kontroly predmetu ndjmu moéze vykonavat' Prenajimatel’ len v pritomnosti
Najomcu alebo osoby s nim Zijucej v spolo¢nej domécnosti, inak len v pripade ak odévodnene
hrozi vznik $kody (najmi havarijny stav) asthlas Najomcu nemohol objektivne ziskat'.
Prenajimatel’ ma neobmedzené pravo vstupu do predmetu ndjmu aj bez pritomnosti Najomcu
po skonceni ndgjomného vzt'ahu,

Okrem kontroly predmetu najmu je Nijomca povinny predmet najmu spristupnit
Prenajimatelovi alebo nim urCenej osobe za ielom vykonania prehliadky. odstrdnenia portch,
vykonania pravidelnych odbornych obhliadok a skaSok technickych zariadeni (kontrola
elektrického vedenia, revizie, atd’.)

Nédjomca je povinny najneskor ku ditu zaniku ndgjmu odovzdat' Prenajimatel'ovi predmet ndjmu
v stave, v akom ho Néjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani
najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat' stav predmetu najmu ku diiu jeho prevzatia
a stav meracov energii.

. Néjomca mdzu zvysit' alebo znizif pocet os6b trvale sa zdrzujlcich vbyte len po

predchédzajicom suhlase Prenajimatela.

. Po podanej vypovede alebo tri mesiace pred skon¢enim ndjmu a odovzdanim veci je Najomca

povinny umoznit’ zdujemcovi o prenajatie jeho prehliadku v pritomnosti Prenajimatel’a alebo
jeho zastupcu. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbytoéne obt'azovani.



NS

¢l VIIL
Skonéenie Zmluvy

Najom bytu zanika
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby uvedenej v &lanku V. tejto Zmluvy,
¢) vypovedou Prenajimatel'a alebo N4jomcu
Prenajimatel je opravneny vypovedat tato Zmluvu ak:

a) najomca alebo ten, kto je €lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b) nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndgjomné alebo Gihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, 7e prenechal byt alebo jeho East’ inému do podnéjmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel'a,

¢) jepotrebné z dévodu verejného zujmu s bytom alebo s domom naloZif tak. e byt nemozno
uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat',

d) najomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatela na iné acely ako na byvanie.

. Ddvod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit s

inym d6vodom, inak je vypoved' neplatna. Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit.

- K vypovedi z dovodov uvedenych v ods. 2 pism. d), je Prenajimatel povinny prilozit’' k vypovedi

listinu, ktoré preukazuje dovod vypovede.

- Néjomca je oprédvneni vypovedat' Zmluvu kedykolvek aj bez udania dévodu, so zachovanim

vypovednej lehoty podla ods. 6 tohto &lanku Zmluvy.

. Vypovednd lehota je 3 (tri) mesiace a zadina plynit’ prvym dfiom kalenddrneho mesiaca

nasledujticeho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane. Za defi dorudenia sa povazuje aj
defl, v ktory zmluvna strana odoprie dorutovan pisomnost’ prevziat' alebo v defi vratenia
nedorucenej zasielky postou.

. V pripade skonfenia ndjmu je Najomca povinny vratit Nehnutelnost Prenajimatel’'ovi do

povodného stavu v akom ju prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to v posledny deri
trvania ndjmu v stlade so Zmluvou.

CLIX.
Vyhlisenia zmluvnych stran

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzen4 a nie s im zname
Ziadne okolnosti, ktoré by tiito volnost obmedzovali.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze im nie st zndme Ziadne okolnosti, ktoré by mali za nasledok
neplatnost’ Zmluvy, alebo by mohli ohrozit' platnost’ Zmluvy alebo riadne plnenie ich povinnosti
a zavézkov podla tejto Zmluvy.

Ak sa preukéze nepravdivost' niektorého z vyhléseni daného niektorou zmluvnou stranou alebo
ak niektord zmluvnd strana porusi niektor z povinnosti uvedenych v tejto Zmluve, zaviizuje sa



nahradit’ druhej zmluvnej strane $kodu v celom rozsahu, ktora dotknutej zmluvnej strane
vznikla. Pravo dotknutej zmluvnej strany odstipit’ od tejto Zmluvy tym nie je dotknuté.

CL X.
Zaverecné ustanovenia

- Zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom

nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy v Centralnom registri zmlav.

- Zmeny a doplnky tejto Zmluvy sa mozu uskuto&iovat’ len pisomnou formou a so sthlasom

obidvoch zmluvnych stran.

. Tato Zmluva nahradza vsetky predo3lé dohody vykonané ustne alebo pisomne, tykajlice sa

predmetu tejto Zmluvy.

. Préva a povinnosti zmluvnych stran vyslovne touto Zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia

prisludnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

. Pokial' by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli Gplne alebo

CiastoCne pravne neplatné alebo by stratili platnost neskér, nebude tym dotknuta platnost’
a uinnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.

- Zmluvné strany prehlasuji, Ze maja plna spdsobilost’ na uzatvorenie tejto Zmluvy, v Zmluve

prejavili svoju vol'u slobodne a véazne, pred jej podpisanim si ju preditali, tejto porozumeli
a stthlasia s jej obsahom, na znak ¢oho ju vlastnoruéne podpisuji. Prehlasuju, ze Zmluva nebola
uzatvorend v tiesni ¢i za ndpadne nevyhodnych podmienok aich zmluvna volnost nebola
obmedzena.

. Neoddelitel'nou sti¢astou tejto Zmluvy si:

Priloha ¢. 1 — Preberaci a odovzdavaci protokol

. Tato Zmluva sa vyhotovuje v 3 (troch) vyhotoveniach s platnostou originlu, z toho | (jeden)

vyhotovenie obdrzia Ndjomca a 2 (dve) vyhotovenia obdrzi Prenajimatel.




